DOMOVNI RAD

BD SLAVICEK

Cl.1
Uvodni ustanoveni

(1) Domovni fad upravuje zakladni povinnosti a prava pfi uzivani bytu,
nebytovych prostort a spole¢nych ¢asti doml v domech ve vlastnictvi druzstva
SlaviCek (dale jen ,druzstvo®).

(2) Domovni fad zavazuje vSechny uzivatele bytl, nebytovych prostort a
spole€nych ¢asti domul. Uzivatel odpovida a nese odpovédnosti za chovania
jednaniosob, které s nim sdili domacnost nebo se s jeho souhlasem a védomim
zdrzuji v druzstevnim domé.

(3) Pro ucely tohoto domovniho fadu se rozumi

a. uzivatelemnajemce (Clen druzstva) druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru,

b. bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni,

c. nebytovym prostorem jednotlivé mistnosti, soubory mistnosti a prostory, které
jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni;
nebytovym prostorem nejsou prislusenstvibytu ani spole¢né ¢asti domu,

d. pfisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urCené k tomu, aby byly
s bytem pouzivany,

e. spoleCnymi ¢astmi domu jsou €asti domu urcené pro spolecné uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodisté, chodby, pradelny, susarny, koCarkarny, kolarny, kanalizace,
rozvody tepla, teplé a studené vody, elektfiny, spoleéné antény. Dale se za
spolecné Casti domu povazuji pfislusenstvi domu a stavby vedlejsi, v€etné
jejich pfislusenstvi.



Castl
Najem druzstevniho bytu a nebytového prostoru
Cl. 2
Prava a povinnosti z najmu bytu a nebytového prostoru

(1) Zakladniprava a povinnosti pronajimatele (druzstva) a uZivatele pfi
pronajmu bytu nebo nebytového prostoru se fidi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu, a
zakonem €. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

(2) Najem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru vznika najemni
smlouvou uzavienou mezi pronajimatelem (druzstvem) a uzivatelem, kterou
pronajimatel (druzstvo) pfenechava uzivateli byt nebo nebytovy prostor do uzivani.
Podminky pro vznik prava na uzavieninajemnismlouvy k bytu nebo nebytovému
prostoru €lena druzstva upravuji Stanovy druZstva.

(3) Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jejich ¢asti, v€etné viech
bytd a nebytovych prostorti. Druzstvo zajistuje administrativni prace spojené se
spravou domu, zajistuje pravidelné vybirani zaloh od uzivatell za uzivanisluzeb
spojenych s uzivanimdruzstevniho bytu a nebytového prostoru.

(4) K uhradé nakladd druzstva spojenych se spravou domu ma druzstvo narok
na prispévky od uzivatell ve vySi stanovené ¢lenskou schizidruzstva.

(5) Uzivatel je povinen uzivatdruzstevnibyt, pfisluSenstvibytu, nebytovy
prostor, spolecné Casti domu a zafizeni domu fadné a podle jejich urCeni a tak, aby
nedochazelo k narudovani souzitia ni€eni majetku druzstva ¢i ostatnich uzivatelt
vdome.

(6) Stavebni upravy, nastavby nebo udrzovaci prace, které Ize provadét podle
zvlastniho pravniho pfedpisu jen na zakladé stavebniho povoleninebo ohlaseni
stavebnimu ufadu maze uzivatel bytu nebo nebytového prostoru provadét pouze na
zakladé predchoziho souhlasu predstavenstva. Upravy, jimiz se méni vzhled domu,
muze uzivatel provadét jen se souhlasem ¢lenské schize. V pfipadé provedeni
Uprav zakazanych nebo podléhaijicich souhlasu druzstva bez takového souhlasu
muze druzstvo zadat, aby véci takto upravené byly uvedeny do pavodniho stavu na
naklady uzivatele bytu nebo nebytového prostoru, a to ve stanovené Ihaté. Pfitom i
ten, kdo provadi druzstvem povolené upravy, zodpovida za Skody vzniklé z divod(
takové rekonstrukce vdomé i v jednotlivych bytech. Pokud pfi opravach a upravach
bude uzivatel uzivat nékterou ze spole¢nych €asti domu nad obvyklou miru (napf.

k Casové omezenému skladovani potfebného materialu), potfebuje k tomu souhlas
predstavenstva druzstva. Takovéto uzivanispoleénych ¢asti domu muize byt
zpoplatnéno.

(7) Umistovanivéci nafasadu, s vyjimkou vnitiniho prostoru lodzie, nebo na
stfechu je mozné pouze se souhlasem ¢lenské schiize. Kvétiny, jinérostliny a



pfedméty v oknech a nalodziich musi byt zabezpecCeny proti padu. Pfi zalévanije
nutno dbat, aby voda nestékala nebo nesmacela fasadu a nebyli omezovani ostatni
uzivatelé.

(8) Ziizovat a upravovattelevizni, rozhlasové a jiné antény Ize jen po
pfedchozim projednanim s pfedstavenstvem druZstva a za podminek s nim
dohodnutych.

(9) Druzstvo mlze zadat, aby opravy a Upravy, u kterych je pozadovan
souhlas nebo projednanis druzstvem, a které byly provedeny uzivatelem bez tohoto
souhlasu nebo projednanis druzstvem, byly uvedeny do pavodniho stavu. UzZivatel
odpovida za Skodu, ktera vznikne provedenim oprav nebo uprav.

(10) Uzivatel je povinen umoznit povéfenym zastupcum druzstva, po
pfedchozim oznameni, vstup do pronajatého bytu nebo nebytového prostoru za
ucelem kontroly technického stavu, k provedeni odpoc&td zabudovanych méfidel a
dodrzovani najemnich podminek. Uzivatel je povinen ucinittakova opatfeni, aby pfi
dlouhodobégjsi nepfitomnosti mohl byt vyrozumeén, vyzaduje-li to naléhavost situace.

(11) V pfipadé sporu o to, zda opravu ma hradit druzstvo nebo uZivatel,
rozhoduje se podle vymezeni soucasti bytu v evidencnim listu. Neni-li to mozné, pak
se postupuje podle vymezeni spoleCnych ¢asti domu. Nelze-li ani tak o tom
rozhodnout, rozhodne o Uhradé opravy ¢lenska schiize.

CL3
Udrzovaci povinnosti druzstva

(1) Druzstvo je povinno pecovat o spolecné ¢asti domu a zajiStovat sluzby
spojené s uzivanimdruzstevniho bytu a nebytového prostoru. DruZstvo zejména
zajistuje, aby byla provadéna pravidelna udrzba, v€asné opravy a podle moznosti i
modernizace spolecnych ¢asti domu.

(2) Pozada-li uzivatel pronajatého bytu nebo nebytového prostoru pisemné,
aby druzstvo odstranilo zavady na spoleCnych Castech domu, které mu brani
v fadném uzivanibytu nebo nebytového prostoru a druzstvo tak v pfiméfené Ihuté
bez dalSiho neucini, mGze zavady nechatodstranituzivatel, pokud nato pfedem
pisemné upozornidruzstvo. Pfiméfené naklady s tim spojené muze uzivatel
pozadovat na druzstvu. Pravo na Uhradu téchto naklada uplatni uzivatel bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do Sesti mésicl po jejich vynalozeni. Po
uplynutitéto Ihlty jeho pravo zanika.

(3) Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné
Upravy v pronajatém byté nebo nebytovém prostoru jen v dohodé s uZivatelem.
UzZivatel musi provedenioprav nafizenych kompetentnim organem v obecném zajmu
strpét a provedeninutnych oprav vyplyvajicich z udrZzovacich povinnosti umoznit.



(4) Druzstvo zabezpecuje na své naklady provedenirevizi pozadovanych
zvlastnimi pravnimi pfedpisy ve spolecnych ¢astech domu a revize rozvodu plynu
v bytech.

(5) Druzstvo zabezpecCuje na své naklady opravy a vymény vadnych radiatoru.
termo hlavic, pomérovych méfidel a rozvodu teplé vody k radiatorim. Uzivatelé byta
jsou povinni pisemné pozadato provedenitéchto oprav. DruZstvo proveéfi
opravnénostzadosti a po dohodé s uZivatelem zabezpeci opravu.

(2) Druzstvo zabezpecuje na své naklady provedeni metrologickych ovéreni
bytovych vodoméru studené a teplé vody v terminech danych vyhlaskou (1xza 5 let).
UZivatelé bytd jsou povinni umoznit pfistup k vodoméram, v pfedem ohlaSeném
terminu.

Cl 4
Udrzovaci povinnosti uzivatele

(1) VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady s tim spojené
hradi uzivatel, pokud ¢lenska schuze nerozhodne jinak.

(2) Uzivatel bytu nebo nebytového prostoru je povinen na své naklady
odstranit zavady a poskozeni, které zplasobil v byté nebo domé sam, nebo jez
zpusobily osoby, které s nim sdili domacnost nebo se s jeho souhlasem a védomim
zdrzuji v druzstevnich domech.

(3) UzZivatel je povinen oznamitdruzstvu bez zbyteCného odkladu potfebu téch
oprav, které je povinno zajiStovat.

(4) Nepostara-li se uzivatel o v€asné provedeni oprav a obvyklé udrzby, nebo
neodstrani-li zavady, za které odpovida, mize zavady nechat odstranitdruzstvo,
pokud nato pfedem pisemné upozorniuzivatele. Pfiméfené naklady s tim spojené
muze druzstvo pozadovat na uzivateli. Pravo na ihradu téchto naklada uplatni
druzstvo bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéiji vSak do Sesti mésicl po jejich
vynalozeni. Po uplynutitéto Ihity jeho pravo zanika.

(5) Uzivatelé nebytovych prostort hradi naklady na opravu a udrzbu téchto
prostort sami.

CL5
Uhrada za uzivani bytu nebo nebytového prostoru a za sluzby s tim spojené
VySi uhrady za uzivanibytu nebo nebytového prostoru a za sluzby s tim

spojené stanovi élenska schlize (pfedpisy plateb). Uhrady jsou splatné v terminu
uréeném ¢lenskou schizi (do 20.dne v mésici).



Castll

Spolecné ¢asti domu a zarizeni domu

CL 6
Uzivani spole€nych €asti domu a zafizeni domu

(1) Spolecné ¢asti domu a zafizeni domu se uzivaji jen k ucelim
odpovidajicim jejich povaze a urCenia to tak, aby nedochazelo k omezovaniprav
ostatnich uzivatelu. Vchody, chodby, schodisté apod. se udrzuji volné a nelze v nich
skladovat zadné predméty, které nalezijen jednomu nebo nékolika uzivatelim
v domé&, pokud nemaiji souhlasu pfedstavenstva druzstva. Takovéto skladovanimuze
byt druzstvem zpoplatnéno.

(2) K hlavnim uzavérim vody, topeni, kanalizaénim Cisticim otvordm, hasicim
zafizenim, hydrantim a dal$im podobnym zafizenim umisténym ve spole¢nych
Castech domu, musi byt vzdy zajistén volny pfistup.

(3) Znedisténispoleénych ¢astidomu nad ramec obvyklého uzivaniodstraniuje
ten uzivatel, ktery jej zpusobil. Pfiméfené plati ustanoveni ¢l. 4 odst. 4.

(4) Vybrané spolecné ¢asti domu muaze druzstvo vyhradituzivateldmk uzivani
pro urcity ucCel, napf. pro détské koCarky a kola.

(5) Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, v€etné
tfidéného odpadu, a to takovym zpUsobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota
v okoli sbérnych nadob.

(6) Vétrani bytl do vnitfnich prostor domu a Cisténi véci na chodbach nebo
jinych spolecnych ¢astech domu je zakazano.

(7) Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, topeni a podobné zafizeni,
musi zajistit, aby jejich uzavienia opétovné otevieni bylo uzivatelimvcas
oznameno.

CL7

Uzivani sklepu

(1) Sklepnikoje tvofi soucast pfisluSenstvibytu a je uzivateli pfidélen.
Oznacuje se stejnym Cislem jako byt.

(2) Plati zde obecné zavazné pravni predpisy o bezpecnosti a pozarni
predpisy, v€etné pozarniho fadu. Je zakazano zde skladovat plynové a tlakoveé
lahve, toxické a hoflavé latky a pouZzivat otevieného ohné.



(3) Jsou-li ve sklepnikdji ukladany potraviny, u€ini uzivatel takova opatreni,
aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozSifovani hlodavct a hmyzu, popf. zapachu,
hniloby, plisné apod.

Cl 8
Zajisténi poradku a ¢istoty v domeé

(1) Uzivatel, osoby, které s nim sdili domacnost nebo se s jeho souhlasema
védomim zdrzuji v druzstevnim domé, jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek
v domé. Manipulace a skladovanivybusdnych a hoflavych latek vdomé se fidi
prislusnymi pravnimi pfedpisy a podléhaji souhlasu pfedstavenstva druzstva.

(2) Cistotu a poradek u popelnic a na pfilehlych pozemcich zajistuje bytové
druzstvo samo, jednotlivymi €leny druzstva dle potieby.

(3) Provadéni uklidu ve spole¢nych prostorech domu je zajisténo externi
firmou a uklid je provadén 1 x tydné dle rozsahu praci ve smlouvé o dilo.

(4) Zajisténim poradku a Cistoty se rozumi myti a stirani chodeb a schodist,
zabradli na chodbach, udrzovani Cistoty v mistnostech ur€enych ke spoleCnému
uzivani. Tento uklid je zabezpe&ovan uklidovou firmou jedenkrattydné. Uklid nad
vySe uvedeny ramec je zabezpec€ovan dle potfeby druzstvem. Za udrzovani poradku
a Cistoty v pronajatém nebytovém prostoru odpovidaji uzivatelé nebytovych prostor.
Cisténia uklid chodniku k domu zaijistuje uklidova firma, aklid sn&hu v zimnim
obdobi si zajiStuje druzstvo samo, provadi ho dobrovolnici z fad najemniku. Sekani
travy a udrzbu zelené na pozemcich kolem domu zajistuje mésto Prostéjov.

(5) Zpusobi-li mimoradné znecisténi spoleénych prostordomu nebo
bezprostfedniho okoli domu uzivatel bytu, je povinen znecisténi neprodlené
odstranit. Pokud tak neucini, bude zneciSténi odstranéno na jeho naklad. Totéz plati
o znecisténizpusobeném navstévami a jinymi osobami byt uzZivajicimi.

ClL.9
Klid vdomeé

(1) Uzivatel je povinen zaijistit, aby osoby, které s nim sdili domacnost nebo se
s jeho souhlasem a védomim zdrzuji v druzstevnidomeé, nerusili ostatniuzivatele
zejména nadmérnym hlukem nebo zapachem.

(2) Pokud je uzivatel nucen provozovatnadmérny hluk v byté nebo nebytovém
prostoru, napf. v dusledku opravy a rekonstrukce, oznami to pfedem dot&enym
uzivatelllm a dobu obtéZovani omezi na co nejkratsi dobu, nejvySe vSak na dobu od
8. do 19. hodiny.



(3) V dobé no¢nihoklidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hluéné
domaci spotiebiCe, anijinak rusit hlukem.

Cl1.10
Klie a jejich uzivani

(1) Kazdy uzivatel ma vici druzstvu pravo nadva kli¢e od vstupnich dvefi
domu, jeden kli¢ od vybrané spole¢né ¢asti domu vymezené podle €l. 6 odst. 3 a od
sklepnich prostor.

(2) Po skon€eniuzivanispoleCnych ¢astidomu je uzivatel povinen tyto
mistnosti uzamknout.

(3) Kli¢e od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizenidomu, napf. hlavniuzavéry
vody a hlavni méfice spotfeby vody, tepla apod., jsou ulozeny u ¢len(
predstavenstva druzstva. S jejich ulozenim seznami druzstvo uzivatele.

Cl. 11
Informacni zarizeni

(1) Druzstvo instaluje na vhodném misté informacénivyvésku, ktera je
pristupna vSem uzivatelim. Jejim prostfednictvim pfedava predstavenstvo druzstva
informace uzivatelim. Jinych mist vdomé nesmi byt k informacnim G&elim
pouzivano.

(2) Druzstvo zabezpeci oznacenikazdého bytu pofadovym Cislem. To plati téz
o oznacenipodlazi, spole€né uzivanych mistnosti, hlavnich uzaveéra, hlavnich
méfidel apod.

(3) Uzivatelé bytu jsou povinni oznacit svujbyt jménem, popf. se jménem
podnajemnika.

(4) Jinainformacni zafizeni, napf. firemni Ci reklamni $tity, je mozné umistnit
naddm nebo v domé jen se souhlasem pfedstavenstva a pfi dodrzeni pravnich
predpisu, které se nato vztahuiji.

Cl.12
Chov domacich zvirat

(1) Najemce bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté
drzena. Je soucCasné povinen dbat, aby byly dodrzovany veskereé veterinarni,
bezpecnostnia jiné pravni pfedpisy upravujici chov zvifat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana Cistota a hygienav
domé. V pfipadé poruseni Cistoty a hygieny vdomeé je pfedstavenstvo druzstva
opravnéno nechatznedisténi odstranit na naklady toho, kdo necisténi zpasobil.



(2) Rusenimuzivaciho prava ostatnich obyvatel domu se rozumi zejména
nadmeérny hluk, zapach, znecistovani spole¢nych prostorv domé

(3) Drzet zvifata nenidovoleno na balkonech, ve sklepé a ve vSech ostatnich
nebytovych a spole¢nych prostorech domu.

(4) Pisemného souhlasu pfedstavenstva druZstva je tfeba k drzeni vétSiho
poctu domacich zvifat a zvifat jejichz drzeni v bytovych domech neniobvyklé, a ktera

by mohla zplsobovat ruSeniuzivaciho prava ostatnich obyvatel nebo by mohla
pfedstavovat pro obyvatele nebezpedi.

Castlll

Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl.13

(1) Ustanovenidomovniho fadu plati dnem jeho schvaleni ¢lenskou schzi.

(2) Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, feSi je
predstavenstvo druzstva. Proti jeho rozhodnuti se I1ze odvolat ve Ihuté 30 dnli od
doruceni. O odvolanirozhoduje ¢lenska schlze na svém nejbliZz§im zasedani.

(3) Ustanovenidomovniho fadu se vztahuji na vSechny uzivatele bytl a
nebytovych prostor s tim, Ze jejich bydlenia uzivaci pravo muze byt dale upraveno
najemnismlouvou uzavienou podle zakona €.40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve
znénipozdéjSich pFedpisu.

(4) Domovni fad musi byt trvale vyvéSen v domé na pfislusném informacnim
miste.

(5) Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schizi konanou dne 29.6.2009

Za predstavenstvo druzstva Slavitek

Ing.Jifi Valenta v.r. Ing. Ales Dockal v.r.

pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva



